ZEW Niedzica S.A.

UMOWA NAJMU POMIESZCZEN PRALNI WRAZ Z URZADZENIAMI PRALNICZYMI
ZLOKALIZOWANYCH NA OSIEDLU POD TABOREM W NIEDZICY
NRZEW/D/134 - /09

zawartaw dniu ... 2009 roku pomiedzy:

Zespotem Elektrowni Wodnych Niedzica Spétka Akcyjna w Niedzicy, ul. Widokowa 1, dziatajgcym na podstawie
wpisu dokonanego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 00000490586, posiadajgcy numer
NIP 735 — 20 — 55 — 446, nr REGON 490785702, zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez;

Prezesa Zarzadu Grzegorza Podlewskiego

a

[ 1 4T Z.8IedZIBg W ..vvvine i s o R , dzialajgca na podstawie

wpisu dokonanego do ewidencji dziatalnoSci goSPOAarCze] ..............occoeiiiiiiii i pod

numerem................ (lub przez Sad Rejonowy dla ..... W TR s e pod numerem KRS
ceveenenn), posiadajgca numer NIP Lo, MCREGON ovnssmmmnnsvaana zwang

dalej Najemca, reprezentowanym przez:

(kserokopie: dowodu osobistego, decyzji w sprawie nadania numeru identyfikacji podatkowej, zaswiadczenia o
numerze REGON, zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej stanowig zatgcznik nr 1, nr 2, nr
3, nr 4 do niniejszej umowy).

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiadajacym dziatkg o numerze ewidencyjnym 4150/9 wpisanej do Ksiag
Wieczystych pod numerem KW 101631 polozonych na Osiedlu Pod Taborem w Niedzicy, ktérej wiascicielem
jest Skarb Panstwa. <
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem Budynku Pralni stanowigcego cze$¢ budynku nr 10
zlokalizowanego na wyzej wymienionej dzialce (zatacznik graficzny nr 5 do niniejszej umowy) o powierzchni
uzytkowej 62,86 m* W skiad budynku praini wchodza;

Przedsionek 6,95 m2,
Magazyn poscieli brudnej 4,20 m?,
Pralnia 39,72 m?,
Pomieszczenia socjalne 4,40 m?,
Magazyn $rodkéw pioracych 1,21 m?,
Magazyn poscieli czystej 4,40 m?,
e 1,98 m%,

3. Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przejmuje w najem pomieszczenia pralni znajdujgce sie w budynku nr 10
wraz z wyposazeniem. Stan pomieszczen wraz z wyposazeniem przeznaczonym do najmu opisuje protokoét
zdawczo — odbiorczy stanowigcy zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

4. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzysta¢ przedmiot najmu wylgcznie do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
prowadzenia pralni.
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W wypadku gdyby Najemca zamierzat zmieni¢ rodzaj dzialalno$ci wymaga to zgody Wynajmujacego oraz
aneksu do niniejsze] umowy, sporzgdzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Wysoko$¢ nowego
czynszu zostanie ustalona tym aneksem.

Najemcy nie przystuguje prawo do podnajmowania lub poddzierzawiania przedmiotu umowy jakimkolwiek
osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng z tytutu prowadzonej dziatalnosci.

Najemca obowigzany jest do przedstawienia polisy od Odpowiedzialnosci Cywilnej na kwote minimum
200.000,00 (slownie: dwiescie tysigcy) ziotych z tytulu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
Wynajmujgcemu i w ciggu 14 dni od dnia podpisania umowy, pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem

natychmiastowym. Polisa ta stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 8 do niniejszej umowy:

§2
W ramach niniejszej Umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy do nastepujgcych $wiadczen:
1.1. opfata podatku od nieruchomosci
1.2. ubezpieczenia budynku od pozaru i innych zdarzen losowych,
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne przerwy w dostawie energii elektrycznej, wody itp.
jezeli spowodowane to bylo niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan przez dostawcow i
wykonawcow ustug badz tez przerwa taka nastgpita wskutek awarii.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku kradziezy lub innego czynu niedozwolonego
popetnionego przez osobe trzecig wobec Najemcy.

§3
Najemca przejmuje i ponosi peing odpowiedzialno$¢ za sprzet i wyposazenie pomieszczen przekazanych
protokotem zdawczo — odbiorczym W przypadku uszkodzenia sprzetu Najemca ponosi¢ bedzie koszty
zwigzane z ewentualng naprawa lub zakupem w to miejsce nowego sprzetu.
Najemca zobowigzuje si¢ uzywac przedmiot najmu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem, obowigzujacymi
przepisami sanitarnymi, bhp, p.poz, ochrony $rodowiska oraz ochrony mienia.
2.1. Najemca zobowigzany jest zaopatrzy¢ przedmiot najmu w odpowiedni sprzet przeciwpozarowy i bhp.
Najemca zobowigzuje sie do zachowania czystosci i porzadku w najmowanych pomieszczeniach oraz na
terenie do niego przylegajgcym.
Najemca ponosi wylgczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, ktore ponidst Wynajmujacy i/lub osoby
trzecie, a. ktore wynikajg bezpoérednio badz posrednio z prowadzonej przez Najemce dzialalnosci
gospodarczej. W przypadku zgloszenia Wynajmujacemu przez osoby trzecie roszczen zwigzanych z
prowadzong przez Najemce dziatalnoscig gospodarczg, Najemca zobowigzuje sie zaspokoi¢ te roszczenia, a
w przypadku poniesienia przez Wynajmujacego jakichkolwiek kosztéw z tego tytutu zobowigzuje sie koszty te
zwréci¢ Wynajmujacemu w pelnej wysokosci na pierwsze jego pisemne wezwanie.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonaé¢ zadnych adaptacji, remontéw pomieszczen
oddanych w najem, jak i rowniez instalacji technicznych.
Najemca zobowigzany jest do wykonania w przedmiocie najmu drobnych napraw na wiasny koszt. Do
drobnych napraw zalicza sig naprawy wymienione w art. 681 Kodeksu Cywilnego.
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W przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzkéw okreslonych w ust. 3 Wynajmujacy uprawniony bedzie do
wykonania wszelkich czynno$ci zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku, oraz obcigzenia catoscig
zwigzanych z tym kosztow Najemce, jak rowniez do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Najemcy nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu nakladéw i wydatkéw poniesionych na przedmiocie najmu.

Niniejsza umowa nie zwalnia Najemcy z uzyskania wymaganych prawem pozwolen w ramach prowadzonej

dziatalnoéci.
§4
Czynsz najmu ustala sie miesiecznie w wysokosci:
- FR AR ztotych netto (stownie: ...................... zlotych) plus nalezny podatek VAT

Dodatkowo Najemca ponosic¢ bedzie koszty zwigzane z eksploatacjg budynkéw, w tym:
2.1.energii elektrycznej,
2.2.wody i sciekow
2.3. smieci i nieczystosci
Na wyzej wymienione ustugi i media Najemca podpisze stosowne umowy we wiasnym zakresie i okaze je
Wynajmujacemu w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy, pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.
Platnos¢ za przedmiot umowy dokonywana bedzie przez Najemce na podstawie wystawionych faktur VAT do
korica kazdego miesigca za dany miesigc. Przekroczenie terminu wskazanego powyzej o 14 dni skutkuje
natychmiastowym rozwigzaniem niniejszej umowy.
Czynsz najmu w przypadku przediuzenia umowy - bedzie rewaloryzowany miedzy innymi o  wielkosé
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogloszonego w Komunikacje
Prezesa GUS oraz wzrost stawki podatku od nieruchomosci zgodnie z Uchwalg Gminy tapsze Nizne, jak
rowniez zmian wartosci $rodkéw trwalych na skutek ich przeszacowania, doposazenia lub dokonania przez
Wynajmujacego nakladéw podwyzszajacych wartosé tych srodkow.
Najemca dokona platnosci przelewem na konto Wynajmujacego w banku PeKaO S.A. o/ Nowy Targ
nr konta:

26 1240 1574 1111 0000 0790 1812
lub gotéwkg w kasie ZEW Niedzica S.A.

§5
Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony tj. od dnia 15 stycznia do dnia 31 grudnia 2010 roku
z mozliwoécig przedituzenia.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania jakichkolwiek terminéw, jezeli Najemca pomimo
pisemnego upomnienia uzywa przedmiot najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem, albo gdy
przedmiot najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie, lub Najemca poprzez
swoje dziatanie lub zaniechanie stwarza zagrozenie zdrowia lub zycia osob przebywajgcych na najmowanym

terenie.

§6
Dla zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Najemca udziela gwarancji finansowych
w formie pienigznej mozliwych do wniesienia przelewem na konto Wynajmujacego w banku PeKaO S.A. of
Nowy Targ nr konta:

26 1240 1574 1111 0000 0790 1812
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lub gotéwka w kasie ZEW Niedzica S.A. w kwocie dwumiesigcznego czynszu brutto. Termin wplaty do dnia
8 stycznia 2010 roku.

2. Zwolnienie gwarancji nastapi w terminie 14 dni od obustronnego podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego,
potwierdzajgcego nalezyte wykonanie umowy najmu.

3. Najemca po zakonczeniu okresu najmu zobowigzany jest do przeprowadzenia wymaganych badan
technicznych urzadzert wyposazenia pralni oraz wykonania wszelkich czynnosci i napraw zaleconych
w protokole.
3.1. w przypadku zaistnienia konieczno$ci napraw o wigkszej wartosci, a wynikajacych z normalnego zuzycia

urzgdzen wyposazenia pralni, Najemca ma prawo ubiegac sig o zwrot kosztéw ze strony Wynajmujgcego.

4. Niezaleznie od powyzszego Najemca odpowiada wobec Wynajmujacego za wszelkie szkody wynikle z nie
wykonania lub nie nalezytego wykonania obowigzkéw wynikajacych z ninigjszej umowy, w tym réwniez
wynikajacych z roszczen osob trzecich wobec Wynajmujacego, zwiazanych z czynnosciami wynikajacymi
Z niniejszej umowy.

§7

1. Po zakoriczeniu okresu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢é Wynajmujacemu przedmiot najmu na
podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego, w stanie nie pogorszonym, poza normalny stopien zuzycia.
W przeciwnym wypadku Najemca jest zobowigzany wiasnym staraniem i na swdéj koszt przywrécié stan
wiasciwy przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego. W razie nie wywigzania sie
z powyzszego Wynajmujacy dokona tego na swoj koszt i obcigzy Najemce.

2. Najemca zobowigzany jest usung¢ wszelkie urzadzenia bedace jego wiasnoscig. Jezeli Najemca nie dokona
powyzszych czynnosci w terminie 14 dni od daty zakonczenia umowy dzierzawy, Wynajmujacy bedzie

uprawiony do dokonania wszelkich niezbednych w tym zakresie czynnosci i obcigzenia kosztami Najemey.

§8
Ewentualne spory powstale w zwigzku z niniejsza- umowg rozpatrywa¢ beda Sady wiasciwe wedlug siedziby
Wynajmujacego.

§9

1. Kazda zmiana postanowiern umowy wymaga zgody obydwu stron i formy pisemnej (aneksu) pod rygorem
niewaznosci. ‘

2. Wszelkie powiadomienia dla drugiej strony wymagaja formy pisemnej i bedg przesylane listem poleconym lub
za posrednictwem faksu z potwierdzeniem odbioru na adres Strony wskazany we wstepnie do umowy.
Wszelkie dokumenty oraz os$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg Umowg uznaje sig za doreczone
w przypadku wystania ich listem poleconym na adres wskazany w Umowie.

3. W przypadku zmiany adresu ktérejkolwiek ze Stron, zmiany formy prawnej, zmiany w zgloszeniu dziatalnosci
lub innych waznych dla stosunku umowy przypadkach kazda ze Stron zobowigzana jest niezwiocznie
powiadomi¢ drugg Strone, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od ich wystapienia. W razie nie powiadomienia o
zmianie adresu przyjmuje sig skuteczno$¢ doreczenia na dotychczasowy adres.

4. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku niepodjecia korespondencji na adres wskazany w niniejszej
Umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie

korespondencji, a o$wiadczenia woli w niej zawarte jako skutecznie zlozone drugiej Stronie.
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§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego w szczegdlnosci przepisy o dzierzawie.

§ 11
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach na prawach oryginalu po jednym dla kazdej ze
stron.
Wynajmujacy _' } Najemca
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HOTEL PIENINY W NIEDZICY

OSIEDLE POD TABOREM - BUDYNEK NR 10

Zmiana spasobu uzytkowania czgéci budynku Skala:
PRALNIA Rys Nr.
A - rozmieszczenie pomieszczen
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B - rozmieszczenie maszyn

1. Przedsionek

2.WC

3. Magazyn poscieli brudnej

4. Pralnia

5.Pomieszczenie socjalne

6. Magazyn $rodkdw piorgcych
7.Magazyn poscieli czystej

135
30

1. Pralnico-wirdwka HF 234
2, Pralnico-wiréwka HF 110
3. Suszarka bgbnowa DR 20
4. Suszarka bgbnowa DR 30
5. Magiel D1 1800/6




PRALNIA - SPIS RZECZY

Ip |nazwa ilosé
1 |Suszarka obrotowa IPSO DR30 1
2 |Suszarka obrotowa IPSO DR20 1
3 |Pralnico - wiréwka IPSO HF234 1
4  |Pralnico - wirébwka IPSO HF95 1
5 [Suszarko - prasowalnica IPSO DI 1800/6 1
6 |Instrukcja obslugi w/w maszyn i urzadzen 4
7 |Regat duzy metalowy PR/0047 8
8 |Regal maly metalowy PR/0049 2
9 |Biurko PR/0044 1
10 [Szafka drewniana 1
11 |Krzesto wyscielane 3
12  |Zlewozmywak + szafka 1
13 |Umywalka 2
14 |Aparat telefoniczny castel CTL 774 1
15 |Podgrzewacz do wody ARISTON 3
16 |Grzejnik elektrtryczny scienny duzy 4
17 |Grzejnik elektryczny scienny maly 4
18 |Muszla we + dolnospluk 1
19 |Szczotka we 1
20 |Pojemnik na papier toaletowy 1
21 |Waga elektryczna AXIS B 150 PR/0052 1
22 |Podest drewniany maty PR/0046 4
23 |Wycieraczka podiogowa 2
24 |Gasnica 2
25 |Kosz na smieci 2
26 |(Wozek na bielizne 1
27 |Apteczka metalowa 1
28 |Drabinka metalowa 1
29 |Lampa jarzeniowa wiszaca i1
30 |Lampa sufitowa 2
31 |Zaluzje 6
32 [Miska plastikowa $rednia 8
34 |Miska plastikowa duza 5
35 |Miska plastikowa mala 1
36 |Zmiotka + lopatka 1
37 |Wiadro + mop 1
38 |Ksigzka kontroli sanitarnej 1
39 [Komplet kluczy




