ZEW Niedzica S.A. Wydziat Dziawy i Wynajmu
WZOR

UMOWA DZIER ZAWY
NR ZEW /D /134 - /09

zawartaw dniu ............... 2009 roku poeaizy:

Zespotem Elektrowni Wodnych Niedzica Spotka Akcyjnaw Niedzicy, ul. Widokowa 1 zwanym dalej

Wydzierzawiajacym, reprezentowanym przez:

Prezesa Zawzlu Grzegorza Podlewskiego

a

Panig / Panem ..., zamieszkalftym: .............................. prowadzaca/cym
dziatalng¢ gospodarcz pod nazw ............................ zwa/nym dalej Dzierzawca (wypis z

ewidencji dziatalnéci gospodarczej stanowi aaknik nr 1 do niniejszej umowy).

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest posiadaczem przystani wodnej oraz budynkayspani
.Zamajerz” nad Jeziorem Czorsaskim w miejscowéci Niedzica Zamek oraz posiada prawo
zaradzania, aywania, zajmowania, korzystania oraz zawieraniawrdsiezawy.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza,ze w stosunku do przedmiotowej nieruchdgimie toczy st zadne
postpowanie gsdowe, egzekucyjne lub administracyjne oraz nhie istnigj jakiekolwiek przeszkody
prawne lub faktyczne, ktére unieativiatyby zawarcie przezWydzierzawiajacego niniejszej
umowy.

3. Wydzierzawiajacy oddaje do gywania i pobierania paytkdw Dzierzawcy pomieszczenia budynku,
teren przystani wodnej z parkingiem wraz z wypgeséem wymienionym w protokole zdawczo —
odbiorczym stanowgcym zakcznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Dzierzawca zobowhzuje s¢ do wykorzystania przedmiotu dziamwy zgodnie z przeznaczeniem,
w tym na prowadzenie dziatalfm handlowo - ustugowo - gastronomicznej zgodnie
z obowhzujacymi przepisami.

5. Niniejsza umowa nie zwalniBzierzawcy z uzyskania wymaganych prawem uzgodnie ramach
prowadzonej dziatalriai.

6. Dzierzawca zostat poinformowanyze wynagty teren znajduje siw strefie zalewowej zbiornika i
Wydzierzawiajacy nie ponosizadnej odpowiedzialrsoi za ewentualne szkody powstate w wyniku
ruchow zwierciadta wody w tym ponad Normalny PoziBigtrzenia.

7. Uzyte w dalszej agci umowy pogcie sezonu oznacza okres od dnia 1 czerwca dor38mia 2009
roku, a w paéniejszych latach od dnia 1 maja do 30 wrea.
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8. Dzierzawca nie ma@e poddzierawi¢ ani oddé przedmiotu dzietawy osobie trzeciej do korzystania
na jakiejkolwiek podstawie bez zgodyydzierzawiajacegowyrazonej pod rygorem niewaosci na
pismie.

9. Dzierzawcazobowhzuje st do przestrzegania naptijacych warunkoéw prowadzenia dziatafco
9.1. utrzymania pomostu przy slipie, segment podstawa@wy,szczegolni:

9.1.1. przepinanie pomostu, ktore jest uzaliene od waha lustra wody i utrzymywanie go na
wodzie,
9.1.2. we wlasnym zakresie i na wlasny koszt utrzym§watetylk, funkcjonalné¢ przedmiotu
dzierzawy, prowadzi jego konserwagjw okresie zwizania umow.
9.2.nieodptatnego udaogbtnienia miejsca przy pomdoe dla sprztu stuzbowego ZEW Niedzica S.A.:
dwie motoréwki, ponton lub &dz silnikiem elektrycznym, tGdwiostowa, miejsce przy boi,
9.3.nieodptatnego udogtnienia miejsca przy pomscie dla pltywagcego sprztu bedacego
wiasndcia Policji,
9.4. udostpnienia prawa wjazdu pojazdow ghowych ZEW Niedzica S.A. oraz s ratowniczo —
porzadkowych,
9.5.zabezpieczenia dagincci do dziegawionych pomieszczepracownikom ZEW Niedzica S.A.
wykonujacych czynnéci stuzbowe,
9.6.respektowania obowzujacej umow pomkdzy ZEW Niedzica S.A. a Yacht Klub Zakopane
odnanie pomostu do cumowania tod&glarskich w gsiedztwie slipu oraz dostosowanie db
warunkéw umowy z KomengWojewddzlk Policji w Krakowie i umowy z Wykonawcustugi o
ochrore obiektu i sprztu
9.7.$wiadczenie ustug na terenie slipu dla regat orgaménych pod patronatem ZEW Niedzica S.A.
9.8.zorganizowanie imprezy o charakteraglarskim w sezonie,
9.9.po zakaczeniu sezonu letniego w trosce o przedhie trwatdci pomostu przystani dokona

odnowy powtoki malarskiej na deskach w/w pomostu,

§2
W ramach niniejszej UmowWydzierzawiajacy zobowhazuje s¢ wobecDzierzawcy do nasgpujacych
Swiadcze:
a. zapewnienia dostaw energii elektrycznej, dostawywamtiprowadzeniaciekow,
b. zapewnienie w miarmazliwosci dozoru terenu,
C. ubezpieczenie budynku znajdoggo st na terenie przystani od jaru i innych késk
zywiotowych,

d. koszenia trawy na terenie przystani (czterokroinigzasie sezonu).
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§3

. Dzierzawcaprzejmuje i ponosi peinodpowiedzialnéé za sprzt i wyposaenie przystani przekazanej

protokotem zdawczo — odbiorczym oraz za funkcjormu@agodnie z przepisami BHP i pzo

. Dzierzawca zobowhzuje s¢ do zachowania czysio i porzadku na dzierawionym terenie i do

niego przylegajcym, w tym:

4.1.bedzie utrzymywat czyst@ w toalecie znajdarej sk na parkingu przystareglarskiej,

4.2.zobowhzuje st do utrzymania w czys§oi catego terenu oddanego w dzese oraz lustra wody
w odlegtaci 200 m od linii brzegowej,

. W przypadku nie wywizania st z obowazkow okr&lonych w ust. 2 Wydzierzawiajacy

uprawniony lkdzie do wykonania wszelkich czynimd zwiazanych z utrzymaniem czyst i

porzadku, oraz obaizenia catécia zwigzanych z tym kosztéwDzierzawcy, jak réwnie do

rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§4

. Czynsz dzierawy ustala na sezon 2009 rokug¢ 8 WYSOKGCI ...........cccevnennnns ztotych netto
(stownie: ........... ziotych) tj. ........................ ... ZiOtych t® (Stownie ................ ziotych)
mieskcznie plus naleny podatek VAT

. Platna¢ za przedmiot umowy dokonanadzie w dwdéch ratach:

- | rata w terminie do dnia 31 lipca 2009 roku wdaie netto ............... plus podatek VAT,

- Il rata w terminie do dnia 30 wrg@a 2009 roku w kwocie netto ............... plus podatek VAT

3. W pierwszym roku dziemwy Wydzierawiajacy obniza wysokd¢ czynszu za sezon o 20%.

4. DodatkowoDzierzawcaponost bedzie koszty zwizane z eksploatacpudynku, w tym:

4.1.energii elektrycznej,

4.2.wody isciekow,

4.3.telefonu

. Na wywoz smieci i nieczystéci statych — Dzierawca zawrze stosowne umowy we wiasnym zakresie
z zakladem oczyszczania i dkkaje Wydziezawiapcemu w cigu 14 dni od dnia rozpoe¢ezia
dziatalngci na przedmiocie dzieawy pod rygorem rozwkania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

. Wysoka¢ czynszu przed rozpoezem sezonu ulegnie corocznie rewaloryzacji o wvaglk
sredniorocznego wskaika wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych osgbnego
w Komunikacje Prezesa GUS.

. Wielkos¢ optaty z tytutu kosztéw eksploatacyjnych citema ledzie zgodnie z zatznikiem nr 3 —

zmienne koszty eksploatacyjne zkarazowo dajczona do faktury VAT.
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. Pfatng¢ za przedmiot umowy dokonywangdzie przezDzierzawcg na podstawie wystawionych
faktur VAT na koniec kadego miesgica. Patnéci w nieprzekraczalnym terminie do 10-tego dnia
nastpnego miesica, pod rygorem rozwyzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.
. Dzierzawca dokona ptatngci przelewem na kontdVydzierzawiajacegow banku PEKAO S.A. o/
Nowy Targ nr konta:

10 1240 1574 1111 0000 0790 1809
lub gotéwly w kasie ZEW Niedzica S.A.

§5
. Umow niniejsz Strony zawieraj na czas oznaczony tj. od dnia 1 czerwca 2009 dok80 wrzénia
2013 roku tj. pic lat.

2. Kazda ze Stron mie rozwhzat Umowe za porozumieniem.

3. Wydzierzawiajacy moze rozwhza umowe bez zachowania jakichkolwiek terminow, zgd

Dzierzawca uzywa przedmiot dzigmawy w sposOb niezgodny z jego przeznaczeniem i mimo
pisemnego upomnienia nie przestaje gowe¢ w taki sposob, albo gdy przedmiot dzewy
zaniedbuje do tego stopnize zostaje on natany na uszkodzenie, lubDzierzawca poprzez swoje
dziatanie lub zaniechanie stwarza zagroe zdrowia lubzycia osob przebywagych na terenie
dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy maze wypowiedzié umowg ze skutkiem natychmiastowym w przypadku gdy
Dzierzawca dopuszcza sinaruszenia postanowieumowy, jak réwnie w przypadku ogtoszenia
upaditaci Dzierzawcy lub likwidacji dziatalndci gospodarczej prowadzonej prz&zierzawce.
Oswiadczenie w sprawie rozggania umowy powinno l&ydokonane w formie pisemnej i zawiéra

uzasadnienie pod rygorem niexmasci oswiadczenia.

§6

. Ewentualne, planowane przBzierzawcg adaptacje budowlane, czy przebudowa pomieszernesz
by¢ uzgadniane ¥Vydzierzawiajacym i wymagaj jego pisemnej zgody.

. W przypadku rozwizania lub wygsni¢cia umowyDzierzawcy nie przystuguj roszczenia o zwrot
naktadow poniesionych na przedmiot najmu.

. Dzierzawca zobowgzany jest utrzyma na wlasny koszt pomieszczenie | adzenia oraz spet
wodny w naleytym stanie technicznym i sanitarnym i eksploatévyj@ zgodnie z dokumentag]
techniczno — ruchoyv

. Naprawy i remonty pomieszaze wyposaenia lgdacych przedmiotem niniejszej umowy oly@ja

Dzierzawce o ile koniecznéc ich wynika z niewtéciwej eksploatacii.
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. W przypadku zaistnienie konieczmd wykonania powazniejszych remontéw wyposania, hie
spowodowanych niewdaiwa eksploatagj strony ustal zasady wspoffinansowania naktadow.
. Pozostate naprawy i remonty uadzen bedacych przedmiotem niniejszej umowy ofja
Dzierzawce.
87
. Po ustaniu dziemwy przystani wodne] ,Zamajerz” z jakiejkolwiek pzyny Dzierzawca
zobowhzany jest:
1.1. doprowadzt przedmiot najmu do stanu untiviajacego dalsze aytkowanie z pierwotnym
przeznaczeniem w stanie nie pogorszonym ponagcmiwynikapce z normalnej eksploatacji,
1.2.zwréck przedmiot dzierawy zgodnie z protokotem zdawczo — odbiorczym, @y mowa w §
1 ust. 3 oraz usul wszelkie urzdzenia lgdace wiasnécia Dzierzawcy.
. Niezaleznie od powyszego Dzierzawca zobowhzany jest do naprawienia wszelkich szkéd
spowodowanych nie wykonaniem lub niergtgm wykonaniem obowizkow wynikapcych z

Niniejszej Umowy na zasadach wynikaych z Kodeksu Cywilnego.

§8

. Dzierzawca obowizany jest zawrzeumow: ubezpieczenia od OdpowiedziaseoCywilnej z tytutu
prowadzenia dziataldci gospodarczej, ktora stanaiedzie zahcznik nr 4 do niniejszej umowy.

. Dzierzawca obowiqzany jest do przedstawienia polisy ubezpieczenidveghcznik nr 5 do umowy)
Wydzierzawiajacemu w cagu 14 dni od dnia rozpoe¢ezia dziatalnéci na przedmiocie dzieawy, pod
rygorem rozwazania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Dla zabezpieczenia nalego wykonania umowypzierzawca udziela gwarancji finansowych w
formie piengznej maliwych do wniesienia przelewem na konWydzierzawiajacego w banku
PEKaO S.A. o/ Nowy Targ nr konta:

10 1240 1574 1111 0000 0790 1809
lub gotéwlky w kasie ZEW Niedzica S.A. w kwock000,00ztotych (stownie: pi¢ tysigcy ztotych).
Termin wptaty do dnia 31 maja 2009 roku.
. Dzierzawca moze przedstawi inne formy zabezpieczenia najgego wykonania umowy
w porozumieniu 2Vydzierzawiajacym.
. Zwolnienie gwarancji nagbi w terminie 14 dni od obustronnego podpisaniaqkotu zdawczo —
odbiorczego, potwierdzaego naleyte wykonanie umowy dzieawy.
. Niezaleznie od powyszegoDzierzawca odpowiada wobetVydzierzawiajacegoza wszelkie szkody
wynikte z nie wykonania lub nie nalgego wykonania obowzkow wynikapcych z niniejszej
umowy, w tym rownie wynikajacych z roszcae osob trzecich wobedVydzierzawiajacegq
zwiazanych z czynrigiami wynikapcymi z niniejszej umowy.
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§9
1. Wszelkie ewentualne roszczenia i spory Strony umdmaga Staraly s¢ rozwiazat polubownie.
W przypadku nie dégia do porozumieniaagdem widciwym do rozstrzygricia sporu bdzie sd
wiasciwy miejscowo wedtug siedziby Wydzi@wiajacego.
2. Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorewaznosci.
3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ninggjsmowy zastosowaniexdn miaty przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§10

Umowe sporadzono w dwoch jednobrzagych egzemplarzach na prawach oryginatu po jeddiam

kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzietawca
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