ZEW Niedzica S.A.

Zatacznik nr 8

UMOWA NAJMU POMIESZCZEN GASTRONOMICZNYCH NRZEW /D/ ...... /10

zawarta W dniu .......ooeiiiiie 2010 roku pomiedzy:

Zespotem Elektrowni Wodnych Niedzica Spétka Akcyjna w Niedzicy, ul. Widokowa 1, dziatajgcym na podstawie
wpisu dokonanego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000049056, posiadajacy numer
NIP 735 — 20 — 55 — 446, nr REGON 490785702, zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu Grzegorza Podlewskiego

a

Firma ..o Zz siedzibg W ..o ., dziatajq a podstawie
wpisu dokonanego do ewidencji dziatalnoSci goSPOdArCze] ........ccvviiiiii S b e pod
numerem................ (lub przez Sad Rejonowy dla .........cooiiviiiiiiii B pod numerem KRS
.............................. ), posiadajacg numer NIP .........: 41 = LA - |

dalej Najemca, reprezentowanym przez:

numerze REGON, zaswiadczenia o wpisie do ewidencji‘gzig Sci gagpodarczej stanowig zatacznik nr 1, nr 2, nr

3, nr 4 do niniejszej umowy).

§1

u o Uchwate nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

2. Wynajmujacy ze jest cielem dziatek o numerach ewidencyjnych 4127/10 i 4127/12
wpisanych do Ksi ieczystych pod numerem KW 00130089 potozonych na Polanie Sosny w Niedzicy.

czen z przeznaczeniem dla: GOPR-u, Szkoty Narciarskiej i Kas
3.2. budynek gastrénomiczno — techniczny — powierzchnia uzytkowa 121,1 m® z wytgczeniem:
3.2.1.pomieszczen z przeznaczeniem dla: wypozyczalni nart, obstugi technicznej wyciagu i Kas,
3.2.2.pomieszczenia garazu (przyziemie budynku),
4. Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przejmuje w najem pomieszczenia znajdujace sie w Budynku Szatasu
i Budynku Gastronomiczno - Technicznego* wraz z wyposazeniem. Stan pomieszczen wraz
Z wyposazeniem przeznaczonym do najmu opisuje protokot zdawczo — odbiorczy stanowiacy zatacznik nr 6 do
niniejszej umowy.
5. Najemca zobowigzuje sie wykorzysta¢ przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem, w tym na prowadzenie

dziatalNOSCi QOSPOUAICZE] Z ZAKIESU ... ..uieeeei e e ettt e e
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6. Niniejsza umowa nie zwalnia Najemcy z uzyskania wymaganych prawem uzgodnieh w ramach prowadzonej
dziatalnosci.

7. W wypadku gdyby Najemca zamierzat zmieni¢ rodzaj dziatalnosci wymaga to zgody Wynajmujacego oraz
aneksu do niniejszej umowy, sporzadzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Wysokosé nowego
czynszu zostanie ustalona tym aneksem.

8. Najemcy nie przystuguje prawo do podnajmowania lub poddzierzawiania przedmiotu umowy jakimkolwiek
osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

9. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng z tytutu prowadzonej dziatalnosci.

10. Najemca obowigzany jest do przedstawienia polisy od Odpowiedzialnosci Cywilnej na kwote minimum

200.000,00 (stownie: dwiescie tysiecy) ztotych 2z tytulu ' osci gospodarczej

Wynajmujacemu najp6zniej w dniu podpisania umowy, pod rygore i ia umowy ze skutkiem

11. Wynajmujacemu przystuguje prawo do zamieszczania swoich banerg sklamowych oraz baneréw

reklamowych innych podmiotéw, z ktérymi ma podpisane stosowne umowy.

12. Najemca moze zamieszcza¢ i prowadzi¢ reklamyg w tym umieszcza¢ banery reklamowe o prowadzonej

dziatalnosci, wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgod
13. Najemca zapewni swobodne dojscie i przejscie do 5 nieszczen zlokalizowanych w Budynku
jodnie z ust. 3.1

Szatasu i Budynku Gastronomiczno — Technicznym .2 niniejszego paragrafu.

1. W ramach niniejszej Umowy Wynaj cy zobowigzuje sie wobec Najemcy do nastepujacych swiadczen:
1.1. optata podatku od nierucho
znej, dostaw wody i odprowadzenia $ciekdw na koszt Najemcy
1.3. ubezpieczenia budynkéw od poz rzeh losowych,

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzi wentualne przerwy w dostawie energii elektrycznej, wody itp.

trzecig wobec Najemcy.

§3

uje i ponosi petng odpowiedzialno$¢ za sprzet i wyposazenie pomieszczen przekazanych

protokotem czo — odbiorczym W przypadku uszkodzenia sprzetu Najemca ponosi¢ bedzie koszty
zwigzane z ewentualng naprawg lub zakupem w to miejsce nowego sprzetu.

2. Najemca zobowiazuje sie uzywac przedmiot najmu w spos6b zgodny z jego przeznaczeniem, obowigzujacymi
przepisami sanitarnymi, bhp, p.poz, ochrony srodowiska oraz ochrony mienia.
2.1. Najemca zobowigzany jest zaopatrzy¢ przedmiot najmu w odpowiedni sprzet przeciwpozarowy i bhp.

3. Najemca zobowigzuje sie do zachowania czystosci i porzadku w najmowanych budynkach oraz na terenie do
niego przylegajacym.

4. Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, ktére poniést Wynajmujacy i/lub osoby
trzecie, a ktére wynikajg bezposrednio badz posrednio z prowadzonej przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej. W przypadku zgtoszenia Wynajmujacemu przez osoby trzecie roszczeh zwigzanych z

Biuro Zarzadzania Nieruchomosciami 2



7.

8.

9.

10. Naprawy i remonty pomieszczen i wyposazenia bedacych przedmiotem ni

11. Niniejsza umowa nie zwalnia Najemcy z uzyskani
dziatalnosci.

12. Wynajmujacemu stuzy prawo przeprowadzenia ko
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prowadzong przez Najemce dziatalnoscig gospodarczg, Najemca zobowigzuje sie zaspokoi¢ te roszczenia, a
w przypadku poniesienia przez Wynajmujacego jakichkolwiek kosztow z tego tytutu zobowigzuje sie koszty te
zwréci¢ Wynajmujacemu w petnej wysokosci na pierwsze jego pisemne wezwanie.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokona¢ zadnych adaptaciji, remontéw pomieszczen
oddanych w najem, jak i rowniez instalacji technicznych.

Najemca zobowigzany jest do wykonania w przedmiocie najmu drobnych napraw na wiasny koszt. Do
drobnych napraw zalicza sie naprawy wymienione w art. 681 Kodeksu Cywilnego.

W przypadku nie wywigzania sie z obowigzkéw okreslonych w ust. 3 Wynajmujacy uprawniony bedzie do
wykonania wszelkich czynnosci zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku, oraz obcigzenia catoscig

zwigzanych z tym kosztow Najemce, jak réwniez do rozwigzania umowy ze skutkiems=natychmiastowym.

Najemcy nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu naktadéw i wydatkéw ponieg przedmiocie najmu.

Ewentualne, planowane przez Najemce adaptacje budowlane, czy prze ieszczen muszg byc
uzgadniane z Wynajmujacym i wymagaja jego pisemnej zgody.
f umowy obcigzajg Najemce
o0 ile koniecznos¢ ich wynika z niewtasciwej eksploatacii.

ymaganych prawem pozwole ramach prowadzone;

13. Z ramienia Wynajmujacego osobami uprawniony emca sg Pani Barbara Pawlikowska —

1.

2.

zarzadzajgca kompleksem Polana Sosny oraz Pz
Nieruchomosciami.

Czynsz najmu ustala sie miesiecznie
1.1. za pomieszczenia w Budynku

d 1 do 30 listopada2010 roku ...eevevevarararaes zlotych netto (stownie: ......................

1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 rokU .ueeesesevevevaranes zlotych netto (stownie:
............. ztotych) plus nalezny podatek VAT
30 kwietnia 2011 roKU werersesesenenananes zlotych netto (stownie: ......................

zenia w Budynku Gastronomiczno — Technicznym*
1.2.1.w okresie od 1 do 30 listopada 2010 rokU .ueververerimsasnnn ztotych netto (stownie: ......................
ziotych) plus nalezny podatek VAT
1.2.2.w okresie od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 rokU ..cevevecrrvannrnnss ztotych netto (stownie:
.................................... ztotych) plus nalezny podatek VAT
1.2.3.w okresie od 1 do 30 kwietnia 2011 rokU weverueuenenevananes zlotych netto (stownie: ......................
ziotych) plus nalezny podatek VAT
Dodatkowo Najemca ponosi¢ bedzie koszty zwigzane z eksploatacjg budynkdw, w tym:
2.1.energii elektrycznej,

2.2.wody i Sciekow
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Na wywOz $mieci i nieczystosci statych z przedmiotu najmu, Najemca zawrze stosowne umowy we wtasnym
zakresie z Zaktadem Oczyszczania i okaze je Wynajmujacemu w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy, pod
rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Ptatnos¢ za przedmiot umowy dokonywana bedzie przez Najemce na podstawie wystawionych faktur VAT do
konca kazdego miesigca za dany miesigc. Przekroczenie terminu wskazanego powyzej o 14 dni skutkuje
natychmiastowym rozwigzaniem niniejszej umowy.

Opfaty za wszystkie media dokonywane beda wedtug wystawionych faktur VAT w rozliczeniu miesiecznym za
dany miesiac. Przekroczenie terminu wskazanego powyzej o 14 dni skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem
niniejszej umowy.

Wysokos$¢ miesiecznego czynszu w sezonie zimowym 2011/2012 ulegnie rew zowacji o wielko$¢

Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ego w Komunikacje

Prezesa GUS, wzrost stawki podatku od nieruchomosci zgodnie z Uchwa e Nizne, jak rowniez
zmian wartosci Srodkéw trwatych na skutek ich przeszacowania, ania przez
Zamawiajacego naktaddéw podwyzszajacych wartosé tych srodkow.
Najemca dokona ptatnosci przelewem na konto Wynajmujacego w bank a0 S.A. o/ Nowy Targ
nr konta:

26 1240 1574 1‘ 0 1812

lub gotowka w kasie ZEW Niedzica S.A.

Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczon zimowe tj. od dnia 1 listopada 2010 do

zedtuzenia do 30 kwietnia 2011 roku w zaleznosci od warunkéw

31 marca 2011 roku z mozliwosci
atmosferycznych oraz warunko ych na stoku oraz od dnia 1 listopada 2011 do 31 marca 2012 roku
z mozliwoscig przedtuzeni tnia 2012 roku w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych oraz
warunkow panujacych na stoku

Wynajmujacy moze rozwigza¢ um achowania jakichkolwiek termindw, jezeli Najemca pomimo

pisemnego upo nia uzywa przedmiol najmu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem, albo gdy
przedmiot najmu dbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie, lub Najemca poprzez
swoje dziatanie lub iechanie stwarza zagrozenie zdrowia lub zycia 0os6b przebywajacych na najmowanym

terenie.

§6
nalezytego wykonania umowy Najemca udziela gwarancji finansowych
w formie pie ej mozliwych do wniesienia przelewem na konto Wynajmujacego w banku PeKaO S.A. of
Nowy Targ nr konta:
26 1240 1574 1111 0000 0790 1812

lub gotéwka w kasie ZEW Niedzica S.A. w wysokosci w wysokosci 75% dwumiesiecznego czynszu brutto
(obowigzujacego w okresie od 1 grudnia 2010 roku do 31 marca 2011 roku)
Termin wptaty do dnia

> 15 pazdziernika 2010 roku — 50% kwoty ( | rata )

> 15 listopada 2010 roku — 50 % kwoty ( Il rata)
Zwolnienie gwarancji nastgpi w terminie 14 dni od obustronnego podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego,

potwierdzajacego nalezyte wykonanie umowy najmu.
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3. Niezaleznie od powyzszego Najemca odpowiada wobec Wynajmujacego za wszelkie szkody wynikte z nie
wykonania lub nie nalezytego wykonania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy, w tym rowniez
wynikajacych z roszczehn oséb trzecich wobec Wynajmujacego, zwigzanych z czynnosciami wynikajacymi

Z niniejszej umowy.

§7
1. Po zakonczeniu okresu najmu Najemca zobowiazany jest zwréci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w stanie nie pogorszonym, poza normalny stopien zuzycia.
W przeciwnym wypadku Najemca jest zobowigzany wlasnym staraniem i na swoéj koszt przywréci¢ stan

wiasciwy przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego. ie nie wywigzania sie

z powyzszego Wynajmujacy dokona tego na swéj koszt i obcigzy Najemce.
2. Najemca zobowigzany jest usuna¢ wszelkie urzadzenia bedace jego wia Najemca nie dokona
powyzszych czynnosci w terminie 14 dni od daty zakonczenia umo acy bedzie

uprawiony do dokonania wszelkich niezbednych w tym zakresie czynno$ci i of 3nia kosztami Najemcy.

Ewentualne spory powstate w zwigzku z niniejsza umiowg rozpatrywac beda Sady wiasciwe wedtug siedziby
Wynajmujacego.

§9
1. Kazda zmiana postanowien u maga zgody obydwu stron i formy pisemnej (aneksu) pod rygorem
niewaznosci.
2. Wszelkie powiadomienia dla drugiej
za posdrednictwem faksu z potwierd

Wszelkie doku

y oraz o$wiadc

stosunku umowy przypadkach kazda ze Stron zobowigzana jest niezwtocznie
ie pézniej niz w terminie 14 dni od ich wystapienia. W razie nie powiadomienia o
przyjmuje sie skutecznos¢ doreczenia na dotychczasowy adres.

oswiadczajg, ze w przypadku niepodjecia korespondencji na adres wskazany w niniejszej
Umowie lub iadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie

korespondenc;ji, a oswiadczenia woli w niej zawarte jako skutecznie ztozone drugiej Stronie.

§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego w szczego6lnosci przepisy o dzierzawie.
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§11
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu po dwa dla kazdej ze
stron.
Wynajmujacy Najemca
* niewtasciwe skresli¢ ‘
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