ZEW Niedzica S.A. Dziat Dzierzawy i Wynajmu

UMOWA NAJMU NRZEW/D/......... /10

zawartaw dniu ................. 2010 roku pomiedzy:

Zespotem Elektrowni Wodnych Niedzica Spétka Akcyjna w Niedzicy, ul. Widokowa 1, dziatajgcym na podstawie
wpisu dokonanego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000049056, posiadajacy numer
NIP 735 — 20 — 55 — 446, nr REGON 490785702, zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu Grzegorza Podlewskiego

a

Pania / Panem .........cccooiiiiiiiinnns zamieszkata/tym: ...l . nr dowodu osobistego
................................. NIP e, dzaca/cym dziatalnos¢
gospodarczg POd NAZWE, ... ..cuveeneeenaneienaeaeaeneenen ym dalej Najemca

(kserokopie: aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru . @ zaswiadczenia o wpisie do ewidencji

dziatalnosci gospodarczej, decyzji o nadaniu numeru eru NIP, dowodu osobistego stanowig

zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do niniejszej umowy)

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, jacym dziatkami o numerach ewidencyjnych 4147/24 o powierzchni
23.503 m? oraz 4147/45 o powierzchni 83. pisanych do Ksiag Wieczystych odpowiednio pod numerami
KW 109544, KW NS1T/00101631/4 p

do umowy)

ystania oraz zawierania uméw najmu.

uzywania i pobierania pozytkéw Najemcy lokal Pentagon | / Pentagon Il *

zytkowej 9,75 m?, powierzchni catkowitej 10,52 m? kazdy.

ekazuje, a Najemca przejmuje w najem w/w lokale wraz z wyposazeniem. Stan lokali wraz z

rzeznaczonym do najmu opisuje protokét zdawczo — odbiorczy stanowiacy zatacznik nr 6 do
niniejszej umowy.

5. Najemca zobowigzuje sie do wykorzystania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem,
w tym na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej z ZaKreSu ........cc.vuvuiiiiiiiiiiiiii e
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Niniejsza umowa nie zwalnia Najemcy z uzyskania wymaganych prawem uzgodnieh w ramach prowadzonej
dziatalnosci.

7. Najemca nie moze podnajmowac ani odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej do korzystania na jakiejkolwiek

podstawie bez zgody Wynajmujacego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pismie.
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ZEW Niedzica S.A. Dziat Dzierzawy i Wynajmu

Najemca ponosi odpowiedzialnosé cywilng z tytutu prowadzonej dziatalnosci.
Najemca obowigzany jest do przedstawienia polisy od Odpowiedzialnosci Cywilnej nastepstw nieszczesliwych
wypadkéw na kwote minimum 200.000,00 (stownie: dwiescie tysiecy) ztotych z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej Wynajmujacemu najpdzniej w dniu podpisania umowy, pod rygorem nie zawarcia umowy.
Polisa ta stanowi¢ bedzie zatacznik nr 7 do niniejszej umowy.

10. Najemca moze zamieszczaé i prowadzi¢ reklame, w tym umieszcza¢ banery reklamowe o prowadzonej
dziatalnosci, wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

11. Wynajmujacemu stuzy prawo do kontroli najmowanych lokali.

§2
1. W ramach niniejszej Umowy do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy:
1.1. optata podatku od nieruchomosci
1.2. ubezpieczenia budynku od pozaru i innych zdarzenh losowych,
1.3. zapewnienia dostaw energii elektrycznej, dosta
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewe
jezeli spowodowane to byto niewykonaniem lub
wykonawcéw ustug badz tez przerwa taka nastapita
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w g

popetnionego przez osobe trzecig wobgc Najemcy.

1. Najemca przejmuje i ponosi petng i 08¢ za sprzet i wyposazenie pomieszczen przekazanych

protokotem zdawczo — odbiorczym adku uszkodzenia sprzetu Najemca ponosi¢ bedzie koszty

jest zaopatrzy¢ przedmiot najmu w odpowiedni sprzet przeciwpozarowy i bhp.

zachowania czystosci i porzadku w najmowanych lokalach oraz na terenie do nich

wylaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, ktére poniést Wynajmujacy i/lub osoby

trzecie, a kt wynikaja bezposrednio badz posrednio z prowadzonej przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej. W przypadku zgtoszenia Wynajmujacemu przez osoby trzecie roszczeh zwigzanych z
prowadzong przez Najemce dziatalnoscig gospodarczg, Najemca zobowigzuje sie zaspokoi¢ te roszczenia, a
w przypadku poniesienia przez Wynajmujacego jakichkolwiek kosztéw z tego tytutu zobowigzuje sie koszty te
zwroci¢c Wynajmujacemu w petnej wysokosci na pierwsze jego pisemne wezwanie.

5. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokona¢ zadnych adaptacji, remontéw lokali
oddanych w najem, jak i rowniez instalacji technicznych.

3. Najemca zobowigzany jest do wykonania w przedmiocie najmu drobnych napraw na wiasny koszt. Do

drobnych napraw zalicza sie naprawy wymienione w art. 681 Kodeksu Cywilnego.
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ZEW Niedzica S.A. Dziat Dzierzawy i Wynajmu

4. W przypadku nie wywigzania sie z obowiazkow okreslonych w ust. 3 Wynajmujacy uprawniony bedzie do
wykonania wszelkich czynnosci zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku, oraz obcigzenia catoscig
zwigzanych z tym kosztow Najemce, jak réwniez do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

5. Najemcy nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu naktaddw i wydatkéw poniesionych na przedmiocie najmu.
Ewentualne, planowane przez Najemce adaptacje budowlane, czy przebudowa pomieszczen muszg byc¢
uzgadniane z Wynajmujacym i wymagaja jego pisemnej zgody.

7. Naprawy i remonty pomieszczen i wyposazenia bedacych przedmiotem niniejszej umowy obcigzajg Najemce o
ile koniecznos¢ ich wynika z niewtasciwej eksploatacji.

8. Niniejsza umowa nie zwalnia Najemcy z uzyskania wymaganych prawem pozwolen w ramach prowadzone;j

dziatalnosci.

§4

1. Miesieczny czynsz najmu ustala sie:

1.1.w okresie od 22 do 30 kwietnia 2010 rokU W WYSOKOSCI «rueverumrarumrarnsasnsigrsbienensnnnes ztotych netto

(STOWNIE: et e = e ziotych) plus nalezny podatek VAT
1.2.w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia 2010 rolll W WYSOKOSEI fruevuererierarinrarnnnnranas ziotych netto
(STOWNIE: oo .... ztotych) plus nalezny podatek VAT
1.3. w pazdzierniku 2010 W WYSOKOSCI euerersiiihemrernnnmrimrarnnsbisinnerinnmrasnnsnsnnsasnnns zlotych netto
(STOWNIE: o S B el ziotych) plus nalezny podatek VAT

1.4.w okresie od 1 listopada 2010

trzysta / sze$c¢set * ztotych) zny podatek VAT
2. Dodatkowo Najemca ponosic i zty zwigzane z eksploatacja lokali, w tym:
2.1.wody i Sciekow,
3. Na wywo6z smieci i nieczystosci ora nergii elektrycznej Najemca podpisze stosowng umowe we

wlasnym zakresied, i okaze jag Wyn jacemu w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy, pod rygorem

za dany miesigc. Przekroczenie terminu wskazanego powyzej o 14 dni skutkuje

iem niniejszej umowy.

dokonywane bedg wedtug wystawionych faktur VAT w rozliczeniu miesiecznym za

zekroczenie terminu wskazanego powyzej o 14 dni skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem
niniejszej

6. Wysokos¢ miesiecznego czynszu w roku 2011 ulegnie rewaloryzowacji 0 wielkos¢ sredniorocznego wskaznika
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego w Komunikacje Prezesa GUS, wzrost stawki
podatku od nieruchomosci zgodnie z Uchwatag Gminy tapsze Nizne, jak réwniez zmian wartosci srodkdéw
trwatych na skutek ich przeszacowania, doposazenia lub dokonania przez Zamawiajgcego nakfaddéw
podwyzszajacych wartosé tych srodkow.

7. Najemca dokona ptatnosci przelewem na konto Wynajmujacego w banku PeKaO S.A. o/ Nowy Targ
nr konta:

26 1240 1574 1111 0000 0790 1812

lub gotowka w kasie ZEW Niedzica S.A.
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ZEW Niedzica S.A. Dziat Dzierzawy i Wynajmu
§5

1. Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony ij. od dnia 22 kwietnia 2010 roku do 31 pazdziernika
2011 roku.

2.  Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania jakichkolwiek termindw, jezeli Najemca pomimo
pisemnego upomnienia uzywa przedmiot najmu w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem, albo gdy
przedmiot najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie, lub Najemca poprzez
swoje dziatanie lub zaniechanie stwarza zagrozenie zdrowia lub zycia 0os6b przebywajacych na najmowanym

terenie.

§6

1. Dla zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Najemca

finansowych
w formie pienieznej mozliwych do wniesienia przelewem na konto Wyn PeKaO S.A. of

Nowy Targ nr konta:

lub gotowka w kasie ZEW Niedzica S.A. w wysokosci miesiecznego czynszu b Termin wptaty do dnia
20 kwietnia 2010 roku.
2. Zwolnienie gwarancji nastapi w terminie 14 dni od ob ania protokotu zdawczo — odbiorczego,

potwierdzajgcego nalezyte wykonanie umowy dzierz

3. Niezaleznie od powyzszego Najemca odpowiada go za wszelkie szkody wynikte z nie

wykonania lub nie nalezytego wykonania obowigz Z niniejszej umowy, w tym rowniez

wynikajacych z roszczen osob trzecigh wobec Wyna , zwigzanych z czynnosciami wynikajacymi

Z niniejszej umowy.

§7

1. Po zakonczeniu gkresu najmu Naje owigzany jest zwrécic Wynajmujacemu przedmiot najmu na

podstawie proto zdawczo — odb ego, w stanie nie pogorszonym, poza normalny stopien zuzycia.
u Najemca jest zobowigzany wtasnym staraniem i na swdj koszt przywréci¢ stan
jmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego. W razie nie wywigzania sie
y dokona tego na swdj koszt i obcigzy Najemce.

usuna¢ wszelkie urzadzenia bedace jego wiasnoscia. Jezeli Najemca nie dokona
nnosci w terminie 14 dni od daty zakohczenia umowy dzierzawy, Wynajmujacy bedzie
onania wszelkich niezbednych w tym zakresie czynno$ci i obcigzenia kosztami Najemcy.
owyzszego Najemca zobowigzany jest do naprawienia wszelkich szkdéd spowodowanych nie
wykonaniem lub nienalezytym wykonaniem obowiazkow wynikajacych z Niniejszej Umowy na zasadach

wynikajacych z Kodeksu Cywilnego.

§8
Ewentualne spory powstate w zwigzku z niniejszg umowg rozpatrywa¢ bedg Sady wiasciwe wedtug siedziby

Wynajmujacego.
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ZEW Niedzica S.A. Dziat Dzierzawy i Wynajmu

§9

1. Kazda zmiana postanowien umowy wymaga zgody obydwu stron i formy pisemnej (aneksu) pod rygorem
niewaznosci.

2. Wszelkie powiadomienia dla drugiej strony wymagajg formy pisemnej i beda przesytane listem poleconym lub
za posrednictwem faksu z potwierdzeniem odbioru na adres Strony wskazany we wstepnie do umowy.
Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z niniejsza Umowa uznaje sie za doreczone
w przypadku wystania ich listem poleconym na adres wskazany w Umowie.

3. W przypadku zmiany adresu ktérejkolwiek ze Stron, zmiany formy prawnej, zmiany w zgtoszeniu dziatalnosci

lub innych waznych dla stosunku umowy przypadkach kazda ze Stron zqk ana jest niezwtocznie

powiadomi¢ druga Strone, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od ich wystapieg nie powiadomienia o

zmianie adresu przyjmuje sie skuteczno$é doreczenia na dotychczasowy
4. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku niepodjecia korespondent 3s wskazany w niniejszej
Umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uzna przez Strony jako doreczenie

korespondenciji, a oswiadczenia woli w niej zawarte jako skutecznie ztozone drugie

0

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ninigjszej umowy bed ialy zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego w szczegolnosci przepisy o dzierzawie.

§ 11

Umowe sporzadzono w czter iacych egzemplarzach na prawach oryginatu po dwa dla kazdej ze

stron.

Wynajmuj Najemca
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